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Rustico o Casale in vendita

Si tratta di una casa padronale colonica e di una casa del colono risalenti al
catasto leopoldino e quindi del \'500, le due unit&amp;agrave; sono attaccate su
un lato e quindi formano un casolare di circa 900mq. La casa del colono
&amp;egrave; di circa 210 mq suddivisa in due piani e un annesso, nei quali
sono stati ricavati tre unit&amp;agrave; immobiliari distinte, ed utilizzate dal 1998
al 2005 come agriturismo. Sono accatastate all\'urbano in un unica abitazione.
Completano la propriet&amp;agrave; 3,5 ettari di seminativi circostanti, un
magazzino agricolo in muratura di 100 mq circa. Zona parcheggi circa 2000 mq.
La casa padronale &amp;egrave; suddivisa in 3 unit&amp;agrave; abitative al
primo e secondo piano per totali 220mq, mentre al piano terra si trova un altro
appartamento di 65 mq circa ed un caratteristico ristorante di circa 360mq, con
vecchia macina in pietra trattandosi di un vecchio frantoio, dotato di ampi
parcheggi. Completano la propriet&amp;agrave; 5 ettari di terreno ad ulivi che si
aggiungono agli altri 3,5 a seminativo e circa 10 ettari boschivi in parte intorno
all\'azienda in parte discorpati. Per lo pi&amp;ugrave; a castagno e boschetti
misti. E\' presente una sorgente naturale di acqua potabile ed un pozzo artesiano
con circa 110 lt/min. Nei terreni &amp;egrave; stata realizzato un piano aziendale
con scadenza 2012, dove il comune ha autorizzato la costruzione di una annesso
agricolo in muratura di 100mq (gia realizzato) , una piscina , e alcuni box per
cavalli, ed il recupero di un vecchio fienile in pietra 120 mq circa a monte del
complesso. Il complesso colonico &amp;egrave; accorpato e con campi
pianeggianti tutto intorno, immerso nelle colline toscane. E\' ubicato a Cavriglia
(AR), facilmente raggiungibile dalla A1 uscita valdarno (la seconda uscita dopo
Firenze SUD). Il ristorante aperto dal 1998 &amp;egrave; attualmente chiuso da
due anni ma in buone condizioni. Ottima posizione sulle prime colline di Loano a
circa 1 km dal centro, zona residenziale. La villa costruita nel 2009 offre una
bellissima vista mare, nel verde e nella tranquillit&amp;agrave;. I 2.500 mq di
giardino circostanti alla villa, sono composti da 70 piante secolari di olivi e
qualche pianta da frutto, per l\'irrigazione delle piante &amp;egrave; stato
eseguito un impianto sotto terra alimentato con autoclave, usando acqua piovana
recuperata nelle vasche, in pi&amp;ugrave; non adiacente alla villa ci sono altri
1.500 mq di terreno coltivabile e 7.000 mq di terreno boschivo. La villa
&amp;egrave; rivestita tutta in sassi, cos&amp;igrave; pure i muri delle fasce e gli
scivoli che si collegano tra loro. Tutti i marciapiedi, scale, scivoli, terrazzi, etc...
sono in pietra naturale ( arriva dal Pakistan ), le inferiate a tutti i parapetti sono in
ferro zincato. La villa con i suoi 330 mq tra abitazione e due garage sviluppati su
due livelli, &amp;egrave; composta al piano terra da: ingresso, salotto, cucina
abitabile, bagno; il secondo piano &amp;egrave; composto da: tre camere
matrimoniali, una camera singola, due bagni. I rivestimenti interni sono tutti di
pregio. CLASSE ENERGETICA: G 290 kWh/m2 a

Rif. rus cavriglia Cavriglia (AR) € 850.000,00

Coefficiente kWh/m2
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